.J"-_

s g el gradall PRAA P T ST S LS B PSS I

Gyl )l
YoVt all quipdll (Pinel) ygili cqua o8
el oled s13d .o

ISSN: 1029 - 6069

0 At -\ dualy

AV YN uple - 2V EEY (L



WECIDE NI

S skaid) sl

Vorg glad el (Pinel) goili s o @

cld oled 3138/, 98
55330 Aol - Zdo Anala — Ggdol S
3 gt | s pat | ASLaL
: paale

(L Lol sl T 3 Lollsh (a5 (5,130 ( 3IAM clliag
Luobua o8 AUSMIT 135 . 39,581 La3Y) (315 (o 0,ué (& ojmas
i ety Llje 835 ot slinsly &, ZUl) Bulan
Bl yalicat) sllaely Liliy ool g gui Ay 3l s (b5
Lty 3AYI o pdugad adus gl dise elgiil wie wall wiaadis
Bala G0y O 35 (s ladll Jakl s it syl Ba JUEL
Dlaa 3 Il Busae SIESY G SN 138 (b 425 oSy .l sl !
0PI aslgis Ja alual iaaw A paell sicly «jaliut
(oalad gill o3gd LINA g 3T . o 9,5¥1 GLaIY cpdl 68 B o g A1
Jiss 9308 garatly (Y V€ /T/VA agal ¥V E—TYY a3, o glEN AlS
Sljltel (o L galde JSdus wasal 5 laddl jlasy) aUSS Jaaads (Pinel)
Sl glill &laady w bl AU 13a Lsaal AL .l
Eaaill AT Cowny AU 138 7 3] Eall 138 Bugo cdale &b
3 kailly B adls alal Y o) ¢ alad (Pinel) Jius o538 Liual Ll

laa 8 padall alitly

£2021/1 adall g iillihn -



ARAEA el.aJ‘;aulJé.ll (Pinel) (938 £ g 3 (5 yLaill Lo

:doudo
g st 13gd L 0Ll ade 3 de site SLUS pooall 53l Goll b
Lol oade dhumss L) dud it IS5 paiad) Gli8 US (s (5 5003 Liatl (o
o L]y Lol ale 3 Lemadiins Lulyu eloal 5503 Y clily D alis s s
sl eolaall Sl Ga ooy Laa¥ 3 Ll Bunne Ubs s Liale Suls
O G Lul,all Bl paat Gl a1,y Lal LAl el Luie
YoNEYT a3, Gl sas pe Lolh g s sl Liaal 5ol Gua s il

Soaall Bhe (S0 paall 3 oSN 358 Sall ol @ sl @ el 3a el sena (V)

A0 e VAR £ saall el wlatl bl 5l

Slale B, Gall sl 3 Ghll e palicall e a3l g sa )1 5 I Gulu¥) guns 3l dbl e —
.A~o.u¢“€~~‘\‘_J‘,J:J‘Vg_u_\l‘YY:\J%ll‘i:\:.Lo:_;‘zlljE:.;L“asyle\,.ldlm‘dyr.ﬂ

bl 50 ¢ 335 Galivtl s I ¢ 50 AKSY B 5 Hlau¥ adal 5 s slaie Yl daaa s il ase —
) Y NY A el alall ooy Uy dag il o sle

235 daall ¥ cp el s (I G 5318 3 Basaall KAV Ba Ll sualill s 5 g sall e saal -
AN o oY VY ST A saall oy a3l g il Aaa Y - -4 Bl VY

Ul 5o, o iill 3 Lo : 552l eMAL 3 Usnataall 5 5Y1 B8 paliaial 3l pual) | gunic
—aVEVY GBIy ¥ saall ¥ sl B Dasla e sl sl o glally o LG LoaLY)
Ao gaaY o))

WY 235 oY poa bl (pSILI G il5 e g 3 aliadls Ha all L g3l8 Dolasd) SUT. LS w3 —
Lelin Y1y LoLus¥l o slall L el yull g & gl Bpo Aali¥ias 45 45 snd s Y 44 ¢ Ll
YN o Y A Dl 0 saall Y Y aladl

A oaadl ol sladill las  La¥ g S dalial Sl Hlo¥l aiad 5l slie¥l fugll dans —
) ) ) T e Y VY A [ ia

Y E alas oo oS Dol ¢ 5al Aas 35U 3N B Lo adad 3 SR Slaie¥) (g s —
) AT .el Y Yas

3L, Ul Alad oS e Galat o 30,31 0 N 3 5laodl alal SEEN sasill s patl ol -
YER oY VY 5sa3 /8 £ liad oY oaall o0 wlatlduwloadl o slally o, 31310

Alasl aslally §siatl dae (g 35 Jull o BN G Llaod¥l Ge J5Lal 3 gleall (pand L -
A4 e YN &NV saadl il daala

alal a1 G satll Sl e s3T5 5 sl sliie¥) Buels sl a3l dilase 5 oy r2a diluse —
.aw.umr-~\J§z\_~,y\s‘z;mmv_\L?ll‘s:mm_éyb@uylag,.nm‘aygl

ol o SGIL Jaall VAR E alad Jus¥1 gpsaliadls oS 6 536 e olliade (s 5358l caln —
R NP UL OIS UL (RUOE VL SN

B oyt saer Ll Ly



st Lol d o

oSl ole s cZolgdl @ doanill o Tune Jaal & 5300 13¢5 . Olaa 5 uiall Lalill

Lol Hlall el ¢ a3 Sleadl sl

18] ) gl Ly gl o IS, ) elfiy s ,dll ¢ Ll o e s Y
58 Graiall ¢ sl sless Ll L sk Sl ol 55 pledl Jldl aa @ )
s s & Loly Loas oIl ol g8l o B,BIL Lo paa J3l1 5 sl) (35 g | gumind
il Luasall ool sl pe ULl ale 3 5 Y US 3]y - o) adll alSal
U5 e 2 Al el po LWL elpal Yy a8l 1 lis 48 50 3253
g s ¥ sl Jlas o sl

ol 5 L) sl Talall wel g8 il g ol ol s e
Sl Sl Lala Ll syl celli gy ()(Code civil) sl
«(Bail commercial) (5,3l 5Las M Lals ﬁL,_.:;\, 381 435 (*)(Bail d'habitation)
03 iy NAOY saawns Yo 3 subally 0¥-14 - 45, (Décret) a guu skl daSas
oYl palall e 5ol 3 ((Code de commerce) (s ladll cassll & lJlA daulass
SbSI ¢e (Titre TV) al )1 GLI (e (Chapitre V) (uelsd) Jiadll 55 (s 3
(L. 145-60) JI (L. 145 -1) (e J‘jl‘l\."; s 3adl 138 a5 &l e J5Y)

JORF (Journal officiel de la République frangaise), n°0140 du 19 juin 2014 page 10105. (v)

la il 5 o ol Gl s SN QS 3 Lkl s Joll a8 0 VATY JIVV A o olsll a5 (Y)
.(Titre VIII: Du contrat du louage) o, sias

e o 138 g sins @ oaliss bl e el VA E alad Gusle YV 3 e il ull il jues (8)
omlall & sl ala T o Yl 1 sa¥ls Gala a0 3a ol 53 e yanse

Ol Jaalls Loolaod! Slall (el Colgdl VAAR /Y /T3 olall £1Y-A4 3, o 5lill 525 (0)
VAAR alad Sl il ¢ SN G s Ball) e a8 5 ) QAT Saens ¥o 3 Luleall ANV YA - 3
pslEMe 3 D5 5o cnpaliully (o sa all Uolall olol 5315 3 s8all 585 o o 4T e Leules &
Y ASYYY a3, 0 L Usalls 8 alall Solll et LS L dielandl agilide 3 Jlall 5o LS Lol
Crraall Galaa¥) o 5 S SIS 13] 2 s 83 o JY Lol a5 o1l Y+ 48 Gusla YO alial
ki 4l e V) Salt) el el oo sl 5. L;‘,ml_.m_u_,;\,ll (3] @l g Baw Syo J3Y
o cdlile o Lige i gkl da, JJMUA;MJJJSUJPUJJ\J_).mlLu.u.!aLm.mulel sl
Baaly T ol aas oS5 g &5 Go 31 Bul sBall al ] adall Gkl i Dlall sia 3.l
sl witll aa g G g lall wBall Sl s

£2021/1 adall g iillihn -



ARAEA el.aJ‘;aulJé.ll (Pinel) (938 £ g 3 (5 yLaill Lo

s Wl b5 slaed) ot Balaally Lokl Gl o U581 G 22
S Sl (ol Jadl mllaias (o agds YT Cans ol Jadl o a3l
3 olaill datl pllaine Jaxtun b esulatll Llaill Lujlad aadll GISI]
ale Zakl (s S 0 LAl L pall L

Lolll A gal J1 53 o e gone 58 saill o £Lad s Ll aule 38U g
G e sandl s3ag . pe BLEA Yy aeiaaiiy 5L i @ ped U1 L sially
285 e Ll Laa3 13 L sine ¥ s3ie Ylo L3 aas Luind  2allie Ban g JSLE5 J) Y]
ealiall e MEiae Yo dim 5o il T LS B SU mlindl a3 e daliaa
JSﬁ.SA_.wdldhundhazumbuyumlﬂ@a&‘uﬁgd;lﬂl
s JLS Gia s Loy Saills ot ISa) el e (353 g . 0 ualic (o sumie
M3aa e s yunlie o samie JS a5 ) g 0o Yoo

b Jlsa¥l con G, Ladll GsSs 3 AT anliall wans of LS
Cin @ ped ) ealiall Y] el g5 @ Ja M igelaill Ll p 4
Cre 933 M8 ALGN s 3 e T o8 e a3 sl LT LU
#Maall o1 (AL yumiad adll a wie g il ] dae JEB Yy sa3ll yualic
AV aliall dga 5505 3 5 pall s (s 58 5ad) miall 5a

Je sl il G 368 o gy 52l el $3anll i SIS 13l
158 Vs slatll bLad Taud le sarind (B 53 AT smle spm g laiise oo
525 ol 3ot LI Ll alll Al il Hlas¥! Ga Loaal o Lo
ey sa Bl Cuylas 31 LLaall g 5 L 3t (L giall Jadll alic aa]
KOIRTRY

oo YA Y Al W lae LI s gl 6 £ bl LSl S0 (V)
A4V AR

Los £V .0m N A8A 81 colae (BRI I (gLl a3l 3 g5t Jall g allall olalS (V)

Laga

AAS o bl gl LSl sse (M)

B oyt saer Ll Ly



st Lol d o

Jolaill | galiel cpdll & gailall eManll tone g3 e 5aill ¢Mae o] d&adally
asad ol dlelas Guua s Gaisy WY Haill clllas aghls ;) o 523l s
3 o2l 1850 agaiag Godll G nlall edeally LELal ad 5 Glend s aaslia,
Sl 3a Jerdie ¥ a3l g 08 « QL5 O Dol all sy 5F L 0l
850 OIS I3 el oo GuSall e 5 OO0 Cia G 3T (sl el a8 5k oS a1 13)
Zolaall Jloall Zealy JIalh 5 LS (3L50 Gia 3 Loa s | st JSa0 5ol
cnlia OIS 13 Sland! o Jo a3l o o a3l ad (D323l g 3
Aol Hlall | aliue ;o
pald s it ) selad] a3 Sadll 5,55 0 S0 Lalil el
sl Lty e asnll Gl Dulal3¥) Lalll e cGank pe aeda
Sl el a bl e MA) LB latl) Lol 188 5 ety 311 5o 50 ol e
i oAll gl sl 1y laad! Jud 8Ll slelin, W Ldse adan
lials LYl Lalall sel g3l (e e yane s Logauye V40T ale ey
«lli<y . (Statut des baux commerciaux) s i)l ol allss Lhsews e
Fool YoV YT 8, ol s a38 Al 1ig) Tea bl sl LA
s el dalyin dad Lyl ((Pinel) G5 ey ¥V E/T/VA
Sl b 3sia &5 e Ll oSy das 8 il ol 55laall Goall
Alosl e Sl & e JB Y Sladd Sua G255 3 3siall da JiaTy 07 ol

Y YT e bl g Sl el e (9)
Cass. Com. 17 décembre 1994 : D. affaires 1997, p. 188 ; BRDA 1/1997, p. 7 (\ )
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JORF (Journal officiel de la République frangaise), n° 0140 du 19 juin 2014 page 10105. (\Y)
V. Battistini, P. «Présentation des modifications apportées au statut des baux commerciaux (V)
par la loi du 18 juin 2014 relative a I’artisanat, au commerce et aux trés petites entreprises» :
Gaz. Pal., 10 juillet 2014, n° 191, p. 7. - TEFFO F., «La réforme des baux commerciaux par la
loi relative a I’artisanat, au commerce et aux trés petites entreprises du 18 juin 2014»: Petites
affiches, 07 octobre 2014 n° 200, p. 4.
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M.P. DUMONT-LEFRAND, «Formes du bail commercialy», D. 2015, Dossier 210, p. 70. - (V%)

Cass. civ. 3e, 12 février 1985: Bull. civ. ITI, n°® 29. - Cass. civ. 3e, 5 décembre 2001, AJDI

2002, p. 129, note M.-P. DUMONT.

LY 3Ll ase e Ju aall Sus e GUEY) aae 0] Lo 3 sl Lo o053 a pend i ia 3y (Y )

-(Cass. civ. 3¢, 5 décembre 2001: AJDI 2002, P. 129) adall al sl e

(Cass. civ. 3e, 13 mars 2002: AJDI, 2002, p. 453) adall s 3o 5 e 3L_..Ls S o oS aBall Budsy el (YV)
g ohd g 5lad slal e SLEY sany G Y laal Jas g o 3855 Y gl Sland Jlak o

(Cass. civ. 3e, 12 janvier 2011, QIDI, p. 211. - Cass. civ. 3e, 23 juin 2016: AJDI, p. 832).
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o Jal il Y400 Ll £ f i Lulall YY=00 a3, 4o (e YA Sullly L8l alall sl
Débits) L gasIl el g ill s o Mae Hlasl o sy 3latis Lol ) Ll colBall jeall e wla syl
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(Ph. REMY, «La connaissance d’un bail verbal suffit a le rende opposable a l’acqﬁéreur dela
chose louée»: RTD. civ. 1990, p. 101, a propos de Cass. civ. 3¢, 20 juillet 1989).
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Cass. civ. 3e, 19 février 2014 : Gaz. Pal., 06 mars 2014 n° 65, P. 27, Le bail emphytéotique (YV)
n’est pas un bail commercial. La décision en frangais est le suivant : »Les dispositions des
articles L. 145-3 et L. 145-33 du Code de commerce ne s'appliquent pas au loyer du bail em-
phytéotique prévu a l'article L. 451-3 du Code rural et de la péche maritime au terme duquel
le preneur, titulaire d'un droit réel pendant sa durée, ne bénéficie d'aucun droit au renouvelle-
ment ni a indemnité d'éviction». Voir aussi, Stéphane PRIGENT, «Révision du loyer du bail
emphytéotique», D. actualité, le 18 mars 2014: http://www.dalloz-actualite.fr/
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V. Th. VERBIEST et M. LE BORNE, «Le fonds de commerce virtuel: une réalité juridique»: (£Y)
Journal des tribunaux, 23 février 2002, n° 6044.
En ce sens, Th. VERBIEST et M. LE BORNE, Ibid. £Y)

il (g5l aEill e (L.145 - 8) 50l (£€)

oyt sso g lilan - .



ARAEA el.aJ‘;aulJé.ll (Pinel) (938 £ g 3 (5 yLaill Lo

Sl Gllatf
ade | Idljoi.gm* LB Jo gy
Lail 53 sl Laladl sliwall pany olaall Sl alls gulaal b 3y
sl g el g
Lle,lb d ol pus dialine o 5ud Lals by od Al Guals saball Lusllyy
sl paill a5 ) il Lo ool Hlasdl allss 3abay ¥ 13gd Jpeals oIS 13
o Loo LByl Losae Salall Jlgol (85 o i ¥ Lals (yad « punlill dalial
daslas y Gl i lias (nalt) Bl HEe a5 LulKs) SN alal ol
o Lowie ualill Lojle Slas¥l sie (G s,Al Lali oy elld ud s aadley
u&gmdgi‘ﬁulwgm‘a:ummuy;deppmymgl~
pabian ¥ Ll adtil) o LS LY paliwall s MA] (s 523 ada G0 waadll 3a
Y‘JLMYMYQUJJ ‘)‘;\a.”d.“.amk}oudduAé..U..&MJ‘GJL;JJL;A‘AS.C‘:‘JJ‘
“m_utmﬁw\cwu\uwxm‘,umu_\;my
;,AJ‘;,Li).i..HJSJl_{dld.:_u@MC,J&JLM‘JAMMLLJ
GJL;J\JAML;UJMquJu\m‘dg,@\a_‘smwmb\u@_‘m
C,Iu_\:_(L. 145—l)bJLUQ.‘A.s._\_uxﬁu\M%MdMQQMgY‘;JJ
ol LLa ¢ 68 wans Gedty o o SISl 53l Jaw 3 Junasdll ]
Al Y Jameal) 5ol aany o o blaall 505 &3 136 Galidl Jall 3 Guslall
LG ke Bl el s gl Lol

Ll il e 305 £ ULl (£9)
Y. GUYON, op. cit., p. 721, n°® 665. )
Cass. civ. 3e, 5 avril 1995 : Bull. civ. III, n°® 99, p. 67. (¢V)
Cass. civ. 3e, 18 janvier 2011 : Gazette du Palais, 12 mars 2011 n°® 71, P. 20 : L’inscription au (¢A)

registre du commerce doit viser I’activité exploitée.

B oyt saer Ll Ly



st Lol d o

ron Ena il 138 Ge Lusis e LAl ol laeY) ol Bda
QUL il Lalall sle¥ly Lol pall iy Guosll) slaals 5530 Jaw
Ooleatny S50 e s 3 Dot diadll Ge ol Oslslan Al 08
Mol wiall s Y copdaal) pid Slasll Lol elld e 45,300 Lo gl gt
SeNU 3l WSS Foal ol e 1385 capandl) 3o o O sl ¥ miSIs
s3a ey Al 35l Jas & IS Janeals 3las Lasd i aSall 3akas g
(9L gall Lol sl oI,

L6 ©Moaud aas a8 O and Lolad o las Sue Salill sl GIS 13
Buc et IS 3]3Syl Leudlly i s i)y LSloy 3 el sue a
ol oM

Bolall i (golas laal e alol el oo ali un¥l Lalll Lol
Osrials el Y pasy ISl IS el pa s olaall sl e (L. 145-13)
ol SIS 3] L, Ll LKW o JEIL 5 wassll ;9; oo Bl pela S5 s
Y Ll U 3oy phah el o 58 anslal I T O olas dia
O 05Se Ngs «JHL doladl byt e jaih 4l 5o Saalae Lus 54 aaudls by 5 (pdd)
130 el o s - & Lot U S pm BT Vals siunel Baalal 6 e 55591 G
Geks e5IS o5 lanll Hlan ¥ alls aSaT (BL8 cwuail 3o e s (a0 o
Sy 3a e u_m\zl soliiul aue 5o 0y lans ol daliae 3 il ol g ale
Bl o VY Bulall sy Lsall 3sial ual aad Llasll LSH ol @ oS ol
(Pinel) Jin 050 Ky coladU o s3lal 555 maad ¥ 3 s8adl sda gy« H3ll Sall
allss revial dny S Zall (L. 145-13) 30l 5l (i 0 30Ul mse TN z*eu
i cilS Lage 52l IS e Guby solaall 5l

Y. GUYON, Droit des affaires, tome 1, Droit commercial général et sociétés, Economica, 12¢ (i‘\)
¢éd. 2003, p. 711, n° 653.
- o8 sl sl e (L 145-13) 55U1 (o)
3 8508 ol saalall sda il V494 ple \ GO a cwlis s A A4V LI Y B leads S (o))
Gula g Dbl gl e 5 5ab 5 S35V A4Y 3 ol sile 3l 55 a3 I g5 alasY Saalas
LolL,aY

oyt sso g lilan - S



ARAEA el.aJ‘;aulJé.ll (Pinel) (938 £ g 3 (5 yLaill Lo

59mm Saclill sa Ge Pl il Lala ol Sl allss oIS 13
Y525 Lalill LBs sl oSl gy elSaT o BaliwY) Gali sVl (aal
fad ol GaE gpe (L. 145 -2) 30l o cpala2Y)
Joww @ Uaie Lo alunn’e ol 13) (Les Artisans) ¢ gad 5ol
;3:‘3; @_qﬁ W Las Oules g (Répertoire des métiers) L gaadl 3 ,all g oped
VAR gulg 0 ol suball A1 F a3, o slall Ly . aliadl Sl 3
srbll Gl Lida s (Dl Goalls Sl Sdass okl 3l
Sl ol sty I Guslay dlee Sodie (e ST Gl g Y 3 g gaall ]
Za ol slesal) wass ol palial of g3 o ] e Loate Matws Ligo Uoliss
Bal Slaadl allill slitoly A gull Gulas 0o solin o swuse Lasuny 186 G
ool Lo o sane 1ol wa oL gull Cially Gl blas J) golaall el
poali g LN slially i8Il 3as clellad Lay T e de 9o Lisa s Lo (0) )
{M(Institut supérieur des métiers) Cygall Jlal agall Con 5 . il s slosal)
s Gan Uladdl Bt Ja 3 Bsale (i L gl Gially ol pUsd g
(VYEY, ) Lo A ey nle o SITY 0V € ale Lidadl el 3
(S Gl gl e aa iy p Ul 1368 celld e o) JleeY) Sliwe o
o5l O SSAL puay Vlae Gl Y Lisall aluwhll Ge (£1Y) oo il
S Y caa plall 13 3 LB S3e s doall Jaall ST YV € alad (Pinel)
e il e Jguandl G Laly Ll Soadl o Gel) Ja 3 Jasustl

po e Aiaill 138 b b s ol e «(Qualification professionelle)

T T RARA I UVt R PP OWRSURE SR UPANE PR PR ES /PR

md Y 3oa L cnalE V44T gl 0 5 930 (e YY) B0l Jae (i Y S0l

hitp://ism.infometiers.org/ISM/Barometre-de-l-artisanat/Les-chiffres-des-entreprises-artisanales (oY)

OGS Y VY Gusle YY B oulall YV Y= YAV o3, 0 53l8 alSa il a3 (Pinel) ¢ 58 65 lign s ()
e 0 shalall V16 pa 5] Do ol i o1 JU . Bl ey il oy 31 ] G G
e Lwe Ge salis Jge il

sl Gl 5l s Bomd) T oY 4V 0 5 Y3 YN0 =AY+ 3 sl 58y (o)

B oyt saer Ll Ly



st Lol d o

Jamadl 3 Jonaadills (5 oy . (ITige 804 Buled 5l ashs e gplialadl )
alad SAI Al a gu b rnan @Ql@\&,&\ﬂ@i@@@@bﬁ\
VY.

alS sy S .(Etablissements d'enseignement) Liadaill = luwd
ol Lole slucwhe colSh ol pun 3508 Loaal 53 SIS O elld Gy dmsy 5
Sl Al G wadien MW @luwilh o Lold Llall o<y Viala
Llaadl Guslas o das s ganlaill Gandill IS Lago culall Y] golall
il sLadll Gad, ey Ludall g sinse Ssaliall (SLYI G panlas
ks b e ¥ s e alalill sliwe e golasll Hlandl allss Gulks
Tl s COLaadail) L5 cnln 58 saliaadl 6 5$ oF bside LS (Y aslas
Wil wa3 Lle Jgmmadl Cand (Dl] Lad; llaly  canladl) LLaall ;;ls 130
SRRETS|JEVRES e 8

oalive Lty Dol Loys (AN Glaodl asial Ll cobaldl
olblis aas ol JBe s (Regie municipale) Ll daulll olblinll Loalally
o Lusleay a3 O Lalid) =503 1318 Lolad) rmbaall s ol Sl Jasll 5 BLLI
Sl 5l o siad aladl ¢ SE Galis] Y Leliall 5l 4kl slsla)
el eIl a3 13 g Llail Sla¥l Al o aaiies

(EPIC) &,lasll of Lcliall Laall eld Loladl cloe sl g Loladl b3t

e pans Gosudy gl] o Llae comin g calall o gl palasl e g
Tagll Jio c85lailly debiall Jlael uals Lol (L3I Qa3 b coloaddly

850l diige mlul o Boles sl duige Llal Bulgt L) Bulgtdl o o sball 1ia 3laks p gus sl on s (00)
¥l Lo 850 ol Ligd!) wlalgtll o ol Yol 3 Jaans o s 81 o il s T 530185055 00

Y e ol s
Rapport d'information sur la mise en application de la loi n° 2014-626 présenté a 'Assemblée  (o7)
nationale par la commission des affaires économiques, n° 3843.
V. Cass. civ. 3e, 16 février 2000, Defrénois 2000, p. 573, note S. DUPLAN-MIELLET. (ev)
Cass. civ. 3e, 26 février 1992: Bull. civ. III, 1992, n° 59. (eA)
Cass. civ. 3e, 16 décembre 1980: Bull. civ. III, 1980, n° 195. (%)
Cass. civ. 3e, 11 juin 1992: Bull. civ. III, 1992, n°® 193. )

oyt sso g lilan - S



ARAEA el.aJ‘;aulJé.ll (Pinel) (938 £ g 3 (5 yLaill Lo

i 2l 51 (ADEME) &) 3 lal s Blad) VIS5 5f (RATP) (s, 3 Jaall szt
[(BIPfrance) alall ,Laiiw¥) ey 5l (SNCF) Locui,dll Luaadl Sl ks ol
pue dlia OIS o) i oo laill Sl allss G Solinn¥) aubios ol 3l s3gs
Wl (BEIL Gy . Elead caalid elliy (3o gl s Lolad mloasdd) 3 S8 oo 38153
o malaTll elaw 3l s Llaill aay cpala ¥l any ool Ll alki (e
O9oatius 1550 13) «(Regie municipale) Laldl daloal Lobadl sleaddl & pus
Loladl Al 18 JIL 5 Ll ) bbbl 5 U 5ullS cZaladl slbaladl (o ol lEe
Lome G2 OIS o1y ia sl san cudad; 13 DAY (a5 pda Losle
solaill sl e (L.145 - 26) 53U s Zolall dalally

Tl a1 ISy Lslas g st so f LS IS 13] L slail oISl
LAY 3sais g (Sociétés cooperatives de crédit) (o g3l L5 gladll oIS il
al Oly cobuwl) sia U8 .(Caisse d'épargne et de prévoyance) leislly
Toaid L1 8e 3 LILELYI ] glind b AU Goall Gall L) Lol o5
) Agilac]

a8l Gaas BT ala s Y 5 Suliiwl . el Ml g clidl yadl Jleel sil%e
Joy o) (i) Mad Ty me ams ¥ ad sl G50 0o paskid) ol Lala il 3
Lo el Teaills (Ll SLa¥) aliss e oS5 - (photographes) (s, seal!
Sl allss Gulais celld poy . uob @ Lol agllaeY Tl (SLYI Al
(VV) Solall 8, Bl sign pgd Bimy ol opbrd Gsae penle oladl
Gotie 3 demadll Dm0l 8 al alall il e (VVV) 3alll oo
O paady 1w Yy «(Maison des Artistes) pe ool elaaayl olaall
il gl o 2l

p25 «(Bail professionnel) jigdl lasy! alal o o saaiidl (ala sy
OF (Saad cpa 5 eLb g pnlally cralad IS (8 oadl Gl el o susla oo

y@@,mumo&g{,LMJ@PLJMQA;,:QLWJ@J&M\&&“M\@J (W)
M@}?U“AYJMy’JO&|GTf‘|JL°L__5JLi‘J‘C{‘.&:‘J|C}°(L 1452-1-60)‘;4‘.‘\‘&*\&1‘16&“&
.(CA Paris 18 juin 1991, Loyers et copr. 1991, n® 405 - 2) il

B oyt saer Ll Ly



st Lol d o

O 2l oo LS8 el HlEall ellle Ju8 13] golanll Hlandl allss (e | gl
Code ¥ s JShs ) 4881 ge (o Blas o lall Hland) ale aluls (ol
(olanll Slaudl aial SWEY slsey) e¥la 3 U3 (8 JBILG (s saddl
slaol ale slasiil e Gaghl 65 Y G b s sua JIsa ¥ IS 3 (Sas 5ad 54
POV P P PR - M W V- T R L TR P E R EREe
() a3 L8l 00K Lo sy o Sl o el 301 Sl alEal Guks

cliss Sl olblaall (aay ceso ol sl s Sl C,m\ O el sl ey
Jlael 8150 5 cpadoadly Loanladll luvw3ll LSS S1EWY) 3] Gugale St
clbadll JI Ll oY) elliSy (Lo glaill oIS ally eiwdlly elidl
oalaa¥ 5 e LaldIS Loladl b3 Cro asaall Lyl 301 L8 gl Lo o]
) L) & gl

Dlaad) 3¢y o gkl LS s (Associations) elbaeadl 3 &l LLELL
il LS Slaodl Jad 5, 0SSl wleli )0 Ld e Lelaas s Lol sags Les
Lasiy oY+ 20 ale Janll 50 POLSU s Y Ll LT s gl 135 . a3all 3e
3 oo LBl Sl s ey pals 8530 alls slag] ] b Lo Sl IS 13)
plls J] obasal dalsd cuall J:Q\,_\] disal st . (Baux associatifs) oliaesl
e (5TA) 3alt) ) sl ¥ elasadl ol Gt GL dila] coald 038 ¢ Slea
2o O e S 535 N AAT Saaans YV fos b oball ANV YA - o5 C:J;l:m

bl.u,\,;jmmygl,hﬂuwu|)@ylelsaldmP,lu,u,m\u|u,,uﬁn sLaill Gawady (1Y)
N0 alad juatein Vo g yo Jl a0l IMJ okl o) ‘:lSAY Luj (congé commercial)
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AJDI 2000, P. 555)
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2004, P. 640).
CA Saint-Denis de la Réunion, 18 novembre 1988: Rev. Loyers 1990, p. 192. (\v)
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V. D. GIBIRILA, «Le refus d’immatriculer les associations au R.C.Sy, Petites Affiches, 26 (‘\'\)
juillet 1995, n° 89, a propos de Cass. Com, 15 novembre 1995. — Toulouse, 20 février 1986 :
Gaz. Pal., 1987, 222, note GUYENOT. — Paris, 7 mars 1989 : Rev. Soc., 1989, somm. 287. —
En sens contraire, Lyon, 1 mars 1972 : Gaz. Pal., 1972, 1, p. 417.

soladll sl oy (1 145 -2, 19) 55U (V)
V. Cass. civ., 3e, 21 février 2007, Revue Juris Associations, 2007, n° 361, p. 11. — Ph. VIUDE, (‘\/\)
«Association locataire a bail commercial», Revue Juris Associations, 2016, n® 541, p. 36.

QW gamill pamll oy (L. 213-8) 50ll (14)
F. SUPLISSON, « Les baux des associations», Revue Juris Associations, 1991, n° 58, p. 22. (V)
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(CA Paris, 11 février 2000, AJDI 2000, 556. - Cass. civ. 3¢, 29 mars 2000, AJDI, 555).

Conseil d'Etat, Rapport public, «Les associations de la loi de 1901, cent ans aprés», La docu- (VY)

mentations frangaises, 2000; p. 276. — C. AMBLARD, «Cent ans de pratique associative: un

point de vue juridique»: Revue internationale de I’économie sociale, février 2002, n° 283, p. 32.

A. ALFANDARI et M. JEANTIN, «Possibilit¢ pour une association d’étre associ¢ unique  (VY)

d’une EURL» : RTD com., 1995,n° 19, p. 809. — Th. BONNEAU, «L’associ¢ unique d’une

entreprise unipersonnelle a responsabilité limitée peut-il étre une association déclarée ?»:

Dr. Sociétés, avril 1995, chron., n° 5, p. 3.

E\JJAQJ»"I:\J}s-a.ulls:)‘.lA;‘J-“uaa.—il-"Kﬁ&nbé&ilﬁ)ﬂfg)‘}}g‘ﬁ%ﬂb‘)‘ﬁléu‘l&\s (Ve)

‘Lisasl Jas po Lol (EURL)

(Rép. Min., n°® 8532 : JO déb. Sénat Q 2 février 1995, p. 279 ; Dr. sociétés 1995, comm. n°

57, obs. D. VIDAL)

ol Lal, A elas) VA48 ey YA fosl Lulall ANV E o5, o sl Slal el
(Leal, Lonan L wan ol el 301 5K s 5 (EUSRL) 80 sime Ll 5o

V. JO. 29 décembre 1999, p. 19582.- G. AUNEAU, «Les aspects juridiques de la gestion économique

des clubs sportifs professionnels : I’adoption d’une nouvelle loi» : JCP G 2000, I, no 216, p. 565.
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Y. GUYON, op. cit., p. 728, n° 672. (AA)
Cass. civ. 3e, 12 juillet 1988: RTD com., 1989, p. 217, obs. M. PEDAMON; RTD com., (A%)
1990 p. 192 obs. M. PEDAMON. - Paris, 11 juillet 1986 : D. 1987, p. 55, note D. FABIANI ;

RTD civ. 1987, p.538, obs. J. MESTRE. — V. aussi, M. BILLIAU, «Toujours pas de cession

de dettes en droit positif, méme a 1’occasion d’une cession légale de contrat », Mélanges
BEGUIN, Litec, 2005, p. 17. - M.-P. DUMONT, «Cession réguli¢re de bail commercial et
obligation d’entretien du preneur » : AJDI 2003 p. 756. — W. EL MASRI, «La libération du
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Commercial Lease in the light of French
Pinel Act of 2014

Dr. SHYYAB FUAD
Abstract:

French commercial law has a unique status of commercial lease, sets
it apart from other laws of European unity. This system is based mainly
on the “Commercial ownership” protection, which consist of three major
advantages enacted in the interest of the tenant, the first is a minimum term
of commercial lease for nine years, and secondly, the tenant is entitled in
principle to renew the lease when it expires, or, failing that, the payment
of compensation for eviction, and thirdly, the transfer of tenancy right
to the business’s purchaser occurs by force of law and without needed
the consent of the landlord. This status has been subjected to numerous
criticisms because of its exaggerated protection of the tenant, and so,
some theorists had thought that it will be amended in order to harmonize
French law with the rest of European laws. However, contrary to these
expectations, the Law No. 2014626- dated 182014/06/, and named "
Pinel Act’, has modified the commercial code by increasing significantly
the tenant’s privileges. Given the importance of this unique status, and
because of many recent developments, this research aims at explaining
this status according to the latest amendments brought by Pinel Act’, who
concern craft, trade and too small shops or micro-enterprises.
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